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Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
20.05.2024
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ARVELIS SP. Z O.0.
KRS NR 0000593256
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)
Adres UL. NlEPODL'EGLOSCl 11B
62-030 LUBON
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP 7831735251 REGON 363277111
Numer telefonu 618935089
Adres poczty elektronicznej amscar@wp.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej
dewelopera
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

II.
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

- ul. Zabikowska 65AB, 62-052 Komorniki
Adres

Data rozpoczecia -17.05.2021

- 09.11.2022

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

i i NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Dz. nr ewid. 74/4, 74/5 ul. Kreta, Lubon

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00227769/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektow
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego — odlegtos¢ 144m
Specjalny Obszar Ochrony — Ostoja Wielkopolska — 150m

Tory kolejowe — odlegtos¢ ok. 24m
Transformator — 40m
Lakiernia samochodowa — ok. 10m

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

UCHWALA NR XV/189/2020 RADY
MIEJSKIEJ LUBONIA z dnia 24
wrzesnia 2020 r.- miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego terenu
potozonego w Luboniu — Lasek
Potudnie — etap 1 przewiduje w

najblizszej okolicy zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowa.
Brak miejscowego planu
rewitalizacji, miejscowego planu
odbudowy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej z ustugami

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki - 40% powierzchni
dziatki budowlanej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

na terenach zabudowy
blizniaczej: od 0,01 do 1,2

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10 m dla dachéw
stromych do najwyzszego punktu

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na nieruchomosci.

3 W szczeg6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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kalenicy lub nie wiecej niz 8 m dla
dachoéw ptaskich

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 na lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko na
terenie 28MN/U;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

4) nakaz ograniczania emisji hatasu z
obszaréw objetych planem, w sposéb
zapewniajacy standardy akustyczne na
terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ochrone i uzupetnienie istniejgcego
drzewostanu, przy czym w przypadku
kolizji z infrastrukturg lub zabudowa,
dopuszczenie przesadzenia lub
usuniecia drzew; Id: 45DBC6F5-F193-
4679-A8D2-697776A5B4B1. Podpisany
Strona 4

6) zagospodarowanie mas ziemnych
pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub
usuwanie ich, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

7) zabezpieczenie nawierzchni
przeznaczonych dla prowadzenia ruchu
kotowego przed infiltracjg
zanieczyszczen wod opadowych do
Srodowiska gruntowo-wodnego;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku okreslone w przepisach
odrebnych: a) tereny MN — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, b) tereny MN/U — jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

9) zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;

10) lokalizacje stref zieleni izolacyjnej na
terenach: 3U, 27MN/U, 30MN/U,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej: a)
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc
postojowych, c) dopuszcza sie
lokalizacje doj$¢ i dojazdéw;
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11) dopuszczenie przebudowy i
rozbudowy istniejgcego systemu
melioraciji;

12) dopuszczenie realizacji obiektow i
urzgdzen stuzgcych retencjonowaniu
wody opadowe;.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

W zakresie granic i sposobéw
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie
uwzglednienie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ograniczen wynikajacych
potozenia: 1) Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Dolina kopalna
Wielkopolska”; 2) udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego ,Mosina” WB
768

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoifczesnej ustala sig:

1) dla obiektow budowlanych wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw: a)
nakaz uzgodnienia prac budowlanych i
konserwatorskich z konserwatorem
zabytkow, b) nakaz zachowania bryty
budynku i ksztaltu dachu, c) nakaz
zachowania wygladu elewaciji
zewnetrznych lub ich odtworzenia na
podstawie zachowanych elementow,
badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze ukfadu
elewaciji oraz ksztattu okien, d) nakaz
stosowania pastelowej kolorystyki
elewacji nawigzujgcej do historycznych
tendencji kolorystycznych zabudowy na
terenie Lubonia, e) zakaz zastosowania
blachy dachéwkopodobnej lub gontu
papowego, jako pokrycia dachu, f)
zakaz stosowania zewnetrznego
ocieplenia $cian w przypadku budynkow
z elewacjami ceglanymi lub dekoracja
architektoniczna;

2) dla inwestycji zwigzanych z nowg
zabudowg w bezposrednim sgsiedztwie
budynkéw wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkéw: a) nakaz
dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie: usytuowania, skali i bryty
oraz nawigzania formami
wspotczesnymi do lokalnej tradyciji
architektonicznej, b) nakaz lokalizacji
wytgcznie takich form inwestycji, ktore
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejgcych form historycznych
obiektu, c) nakaz zachowania
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historycznego uktadu przestrzennego w
zakresie rozplanowania kompozycji
wnetrz urbanistycznych i kompozycji
zieleni, d) nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkdw na usuniecie
drzew lub krzewow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej oraz stanowiska
archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw, oznaczone na
rysunku symbolami, dla ktérych
obowigzuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestyciji
zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

W zakresie granic terendw zamknietych
i ich stref ochronnych ustala sie
potozenie czesci obszaru objetego
planem, oznaczonego na rysunku planu,
w granicach terenu zamknietego
wyznaczonego przez wtasciwego
ministra na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obshlugi w zakresie komunikacji

W zakresie wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie: Id: 45DBC6F5-
F193-4679-A8D2-697776A5B4B1.
Podpisany Strona 5

1) nakaz stosowania rozwigzan
technologicznych poprawiajgcych
dostepnos¢ poszczegdlnych terendw dla
0so6b niepetnosprawnych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow
matej architektury, niekolidujgcych z
sieciami infrastruktury technicznej oraz
elementéw systemow informacii
miejskiej i stupéw ogtoszeniowych;

3) stosowanie spojnych elementéw
zagospodarowania w zakresie obiektéw
matej architektury, oswietlenia,
nawierzchni jezdni, chodnikéw, Sciezek:
pieszych, rowerowych, pieszo —
rowerowych w granicach
poszczegdlnych terendw oraz na
terenach bezposrednio sgsiadujgcych
ze sobag;

4) dopuszczenie wprowadzenia nasadzen
zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i
urzadzania drég publicznych, jezeli nie
koliduja z parametrami drogi.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zachowanie ciggtosci istniejacych
sieci z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych;

3) lokalizacje sieci, obiektéw oraz
urzadzen infrastruktury technicznej na
obszarze planu;

4) dopuszczenie budowy systemu
monitoringu wizyjnego oraz systemu
stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) zaopatrzenie w wode, w tym w wode
do celdw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowych;

6) odprowadzanie $ciekdw bytowych i
komunalnych: do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, gromadzenia Sciekéw w
szczelnych zbiornikach
bezodptywowych;

7) zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni sciekéw;

8) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych: a) do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym dopuszcza sie
zagospodarowanie w granicach dziafki
budowlanej, zgodnie z przepisami
odregbnymi, b) z terenéw drog
publicznych do sieci kanalizacji
deszczowej, c) dopuszczenie realizacji
zbiornikéw retencyjnych lub dotoéw
chtonnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) z sieci energetycznej, b) dopuszcza
sie stosowanie odnawialnych zrédet
energii, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

1. UCHWALA NR XXV/205/2020
RADY GMINY KOMORNIKI
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U;

2. UCHWALA NR LVI/540/2018
RADY GMINY KOMORNIKI
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1. Powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej do 40 %, przy
czym powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej
przeznaczonej pod budynki
ustugowe nie moze
przekraczac 20 %
powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 35% dziatki
budowlanej przy czym
powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
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nie moze by¢ wieksza niz 25%
dziatki budowlanej;

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1.
2.

0d 0,1do 0,8
od 0,1 do 0,9;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.

Powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej do 40 %,
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

przy czym powierzchnia
zabudowy dziatki budowlane;j
przeznaczonej pod budynki
ustugowe nie moze
przekracza¢ 20 %

2. powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 35% dziatki
budowlanej przy czym
powierzchnia zabudowy
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego nie moze byé¢
wigksza niz 25% dziatki

budowlanej;
1. 10m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2. 9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej

2. nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. a) 2 miejsca parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny, b) 1
miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 35 m 2 powierzchni
uzytkowej ustug

2. zakaz wyznaczania miejsc
parkingowych, dojs¢, dojazdow
na obszarach, o ktérych mowa
w pkt. 10

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Zadania w zakresie realizacji
przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o
zamoOwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej, o
ochronie srodowiska i 0 szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.
2. Zadania w zakresie infrastruktury
technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych
lezy rozwdj sieci: wodociggowe;j i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
telekomunikacyjnej i gazociggowej,
zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisdw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesytania i
dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane bedg w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Planuje sie docelowg modernizacje
drég polegajgca na wyposazeniu
drég w miejscach natezonego ruchu
pieszego w chodniki i sciezki
rowerowe oraz budowe nawierzchni
na drogach nieutwardzonych.

Na terenie gminy dopuszcza sie: -
mozliwos¢ eksploataciji i
modernizacji istniejacych
elektroenergetycznych linii
przesytowych 400 kV oraz
mozliwos¢ ich odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy. - budowe linii
elektroenergetycznej 400 kV albo
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linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejgcej linii o napieciu
220 kV. Obecnie istniejgca linia
elektroenergetyczna zostanie w
takim przypadku poddana rozbiorce
pod realizacje nowej linii.
Dopuszcza sie takze odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe istniejgce;j linii oraz linii,
ktéra w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej
miejscu. Realizacja inwestycji po
trasie istniejgcej linii nie wytgcza
mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzgdzen
niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe
miejscach. - mozliwos¢ eksploatacii i
modernizacji elektroenergetycznych
linii: istniejgcych 220 kV i nowych po
ewentualnym ich wybudowaniu.

mapach ryzyka powodziowego

decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

: md) .

mwestycyjnym?”, zawarte w: uchwatach o obszarach Brak danych
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak danych o inwestycjach; w
odlegtosci ponizej 1km znajduje sie
obszar ograniczonego uzytkowania
lotnisk Poznan tawica/Krzesiny —
strefa |, strefa Il, strefa lll

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

*) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

*

nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

dnia 08 maja 2023 roku

Nr pozwolenia nr budowe 1142/23 wydane przez Staroste Poznanskiego

wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.12.2025
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Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac — 06.05.2024r.
Zakohczenie prac — 31.12.2025r.

Opis przedsigwzigcia . ,
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkéw 2
Iwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na - 2 budynki
nieruchomosci (nalezy podaé 2-lokalowe
minimalny odstep migdzy w ,
budynkami) zabudowie
blizniaczej
Sposob pomiaru powierzchni na podstawie normy PN-ISO 9836:
uzytkowej lokalu mieszkalnego 2015-12
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow 100%
udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wtasne, | Srodki
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne wilasne
lub zadania inwestycyjnego
. . . Nie dotyczy
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
V)
Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny>

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkoOw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — zgodnie z ustawg z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcdw lokalu lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz 1177).

1. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informac;ji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego .

3. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegodlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonych w jego harmonogramie.

4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po

zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w

jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym

trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddéw. Bank informuje

Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktérym

5) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
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wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

6. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasg
oszczednosciowo — kredytowg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia

jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
7. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono

w innym banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub spétdzielczej
kasy oszczednosciowo - kredytowej potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry
majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy.

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

9. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
Srodki pieniezne pozostate ha mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od jednej z tych uméw.

10. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
wypftaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokoséci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego

11. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce

roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca
Koszty prowadzenia Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego ponosi
Deweloper

tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,

taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera

prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i

INazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Kérniku

IHarmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ZALACZNIK NUMER 4 DO PROSPEKTU TO HARMONOGRAM
przedsiewziecia

IDopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

1.Cena brutto okreslona w umowie deweloperskiej zawiera podatek VAT wedtug
lobowigzujgcej w dniu podpisania umowy deweloperskiej stawki. W przypadku,
gdyby podwyzszeniu ulegta stawka podatku VAT lub zmianie ulegty zasady
naliczania tego podatku, powodujgc w konsekwencji podwyzszenie ceny brutto,
cena moze ulec podwyzszeniu. Nabywca bedzie w takim przypadku zobowigzany
do zapfaty ceny z uwzglednieniem nowych stawek lub zasad naliczania podatku
VAT obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. W razie
jednak, gdyby strona sprzedajgca na skutek okolicznosci, o ktérych mowa w
ustepie 6 par. 6 umowy deweloperskiej zazgdata od Nabywcy zaptaty ceny
wyzszej, Nabywca moze nie zaakceptowac nowej ceny i od Umowy
deweloperskiej odstgpi¢,

2. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od

cena Lokalu zostanie obnizona proporcjonalnie do roznicy tej powierzchni. W
przypadku, gdy powierzchnia ta bedzie wigksza od projektowanej, cena Lokalu

zostanie podwyzszona proporcjonalnie do réznicy tej powierzchni. W powyzszych

projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w Umowie deweloperskiej,
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przypadkach rozliczenie nastgpi do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
\Wiasnosci.

GWARANCYJNYM

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
ILOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

'Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméow,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
IDeweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy,;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy, to jest zmian, ktdre nastgpity w tresci
prospektu informacyjnego lub w zatgczniku, w czasie pomiedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami, a podpisaniem umowy
deweloperskiej, na ktére Nabywca wyrazit zgode;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub ze spétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

12) w przypadku zmiany stawki VAT - o$swiadczenie o odstapieniu powinien ztozy¢
w terminie 7 (siedmiu) dni od poinformowania go przez strone sprzedajacg o zmianie
ceny, nie pézniej jednak niz do dnia 31.12.2024 r. (trzydziestego czerwca dwa
tysiace dwudziestego czwartego roku). Oswiadczenie o odstgpieniu nie bedzie
skuteczne, jesli w terminie 7 (siedmiu) dni od jego zlozenia stronie sprzedajace;j,
strona sprzedajgca

ztozy Nabywcy oswiadczenie o niepodwyzszaniu ceny. W przypadku skutecznego
odstgpienia deweloper zwréci Nabywcy srodki wyptacone z OMRP w ciggu 30 dni
od otrzymania odstgpienia od umowy.

13) w przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni pomiedzy powierzchnig
uzytkowg a powierzchnig ustalong w drodze obmiaru powykonawczego lokalu
mieszkalnego zgodnie z normg PN-ISO-9836:2015-12 - Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, przy czym uprawnienie do
odstgpienia od Umowy deweloperskiej winno by¢ wykonane przez zlozenie stronie
sprzedajgcej oswiadczenia o odstgpieniu

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
pisemnego zawiadomienia o zmianie powierzchni przedmiotowego Lokalu, nie
poézniej jednak niz do dnia 31.12.2024 r. (trzydziestego czerwca dwa tysigce
dwudziestego czwartego roku). W przypadku skutecznego odstgpienia deweloper
zwroci Nabywcey $rodki wyptacone z OMRP w ciggu 30 dni od otrzymania
odstgpienia od umowy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstagpienia
lod umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

lodstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
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przeniesienie praw wynikajgcych z umowy , a w razie bezskutecznego uptywu
Wwyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstagpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12-13, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od
dewelopera, jednak nie pézniej jednak niz do dnia 31.08.25 - W przypadku
skutecznego odstgpienia deweloper zwrdci Nabywcey srodki wyptacone z OMRP w
ciagu 30 dni od otrzymania odstgpienia od umowy.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

\W sytuacjach wskazanych w ust.: 8 i 9 powyzej Nabywca otrzyma zwrot faktycznie
dotychczas wptaconych kwot na poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wykonania prawa odstgpienia.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy Srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
lobowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
ustawy, informacje o wysokosci $srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej , jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 ustawy. Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykres$lenie roszczenia
z umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi oraz doreczy¢ Deweloperowi wyzej wymieniong zgode
w nieprzekraczalnym terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od

umowy deweloperskiej.
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W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w takim przypadku Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen,
o ktérych mowa powyze;j.

\W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez ktdrgkolwiek ze Stron
albo jej rozwigzania, Deweloper zwréci Nabywcy pobrane srodki wyptacone
Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez strone o$wiadczenia drugiej strony o
lodstgpieniu zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej albo rozwigzaniu
przez strony umowy deweloperskiej, a w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej zgodnie z umowg deweloperska, przez jedng ze stron, srodki, ktore
pozostaty na Rachunku Nabywcy Bank wyptaci Nabywcy po przedstawieniu

nastepujgcych dokumentéw:

a) oryginatu lub kopii odwiadczenia strony o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, powotujgcego sie na podstawy odstgpienia
przewidziane w art. 43 Ustawy Deweloperskiej orazw § 6 ust. 6i § 6
ust. 7 umowy deweloperskiej, sporzgdzonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, z uwzglednieniem
postanowien ust. 15 paragrafu 8 umowy deweloperskigj, ----------------

b) dowodu doreczenia o$dwiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie
umowy, jezeli z zgdaniem wypfaty wystepuje strona odstepujgca od
umowy,

c) dyspozyciji ptatniczej Nabywcy wedtug wzoru obowigzujgcego w
Banku.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; nie dotyczy

2)w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowe;j
czeséci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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* Niepotrzebne skreslic.
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a)

b)

II.  Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;
3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

9) 9) dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Korniku, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
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w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Korniku,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata §rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

SUK 2bojgsis|csA m QLUK
—  Bank Spotdzielczy w Korniku korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: . @B SR e

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego| 4}
albo domu jednorodzinnego

2
Powierzchnia uzytkowa lokalu| ****** m
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
..zt

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosSci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

28.02.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna (technologia i
konstrukcja jak w zatgczniku numer
5)

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 | Standard prac wykonczeniowych w | Zatgcznik nr 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o | czgsci wspodlnej budynku i terenie
ochronie praw nabywcy lokalu | wokét niego, stanowigcym cze$é
mieszkalnego lub domu | wsp6lng nieruchomosci
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 2
0 (przy czym wtasciciel kazdego
lokalu na podstawie umowy o
podziat quoad usum bedzie
uprawniony do korzystania z
czesci gruntu, ktdrg moze
Liczba miejsc garazowych | przeznaczyc na miejsce
i postojowych postojowe)
Dostepne media w budynku Prad, woda, gaz, kanalizacja
Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej - do
ulicy Kretej w Luboniu poprzez
drogi publiczne -dziatki nr 74/3,
69/3, 71/4
Okreslenie usytuowania lokalu | Lokal numer ...

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

parter, pietro
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Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych

wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

... m2, uktad pomieszczen — zatgcznik numer 6 oraz standard i zakres
prac wykoniczeniowych, do ktérych zobowigzat sie deweloper — zatgcznik
numer 5

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data  ustanowienia  odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

28.02.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie z
lokalem  mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgéci wlasnosSci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnoSci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).
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